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土地及建設諮詢委員會轄下規劃小組委員會簡報會 

主要意見摘要 

 

 
日期 : 2012 年 9月 6日﹙星期四﹚ 

時間 : 上午 9時 30分 

地點 : 香港北角政府合署 17樓 1707室 

 

一般意見 

 有個別委員表示支持新發展區發展基於以下原因： 

- 「香港 2030 研究」建議採用分散發展的模式以提供住宅用地，供 2030 年的新

增人口； 

- 新發展區有助鼓勵發展及提供房屋用地。 

 

城際規劃 

 應透過交通連接羅湖優化港深之間的城際連繫； 

 特別是古洞北新發展區，新發展區能成為香港與深圳之間的「門廊」，因此應預留更多用

地供發展商業及零售用途；及 

 新發展區內應有充足的酒店、零售設施及供跨境學童就讀的學校。 

 

新發展區的設計 

 擬議的行人道及單車徑應連接周邊地區； 

 新發展區內需要地標性建築物，並需要有面積較細的地塊以容許較小型的發展商參與新發

展區的發展。新發展區的地積比率應提高，以滿足長遠的需要； 

 應考慮在古洞北新發展區的社區設施是否應沿粉嶺公路而設； 

 應增加預留供六大優勢產業發展土地的比例； 

 因為科學園的出租率已很高，支持在新發展區內預留土地給六大優勢產業。應諮詢優勢產

業界代表有關預留土地作優勢產業發展的意見。 

 有委員認為可能由於未能預計在古洞北新發展區的「商業、研究與發展」地帶內的實際產

業組合及用途，因此被某些報章質疑新發展區是為內地遊客服務的商業發展項目。有些研

究機構亦未必會提供大量就業機會。同時，他認為「研究」一詞只是一個統稱，有一些研

究機構未必完全是環保。所以需要更謹慎的發展控制措施及地契條款，以確保在古洞北新

發展區市中心的「商業、研究與發展」地帶的建築形態及有關的研發活動會與周邊的商住

發展相容； 

 須考慮粉嶺北新發展區的房屋組合，讓新發展區及現時粉嶺/上水新市鎮的居民一同享用社

區設施；及 

 有會員詢問在坪輋/打鼓嶺新發展區擬議的私人住宅發展是否為滿足香港一般市民的房屋需

要而設的，有關的住宅發展會否與在該區的工作人口配合。  

 

交通運輸網絡 

 未有交代清楚坪輋/打鼓嶺新發展區會否有足夠的公共交通和來往市區的連繫。 

 

實施安排 

 對早於 2000 年早期開展的新發展區發展計劃被擱置表示可惜。有委員支持盡早落實新發展

區發展及增加住宅用地的發展密度； 
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 表示「傳統新市鎮發展模式」及「公私營合作模式」各有好處。有委員希望當局採用混合

發展模式，在新發展區的不同地段採用合適的發展模式，以用最快捷及最有效的方式，達

到符合公眾利益的最理想結果； 

 有委員支持新發展區發展採用「公私營合作模式」，並表示有部分發展商在收購土地時假

設政府會提供一些基本的基礎建設和發展可自行發展。他更反對現階段擬議的發展模式，

認為由政府徵收全數的土地作發展與以往新市鎮發展的模式並不一樣，因以往有提供換地

權益書等土地補償，同時亦准許換地/修訂土地契約。認為政府須尊重私人投資； 

 有委員表示對「傳統新市鎮發展模式」沒有強烈意見；及 

 未來的發展應容許更多發展商參與。 

 

綠色措施 

 認為擬議的綠色設施包括休憩空間網絡及連接，結合現有的景觀環境及粉嶺北新發展區的

河濱是一個良好的例子。 

 

農業 

 認為收回土地、農業及鄉郊生活模式均重要，須在新發展區的規劃中考慮到。有委員詢問

新發展區會否預留土地供社區農耕； 

 受新發展區影響的農民應被安排到較鄰近新發展區的地區繼續耕種，因他們能利用附近的

設施，新發展區亦會為他們提供售賣農產品的市場；及 

 應預留土地作農業用途，讓真正的農耕活動得而持續。 

 

 

 

[註︰本摘要的中文翻譯由顧問公司整理，只供參考之用。一切以英文摘要為準。] 
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